Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,NASZA”
z dzialalnosci
za okres 1.01.2022-31.12.2022 r.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,NASZA™ dziata na podstawie ustawy: Prawo
Spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. z pdzniejszymi zmianami, ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami, Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,NASZA” oraz regulaminu i innych przepisow ustanowionych przez organy
statutowe Spotdzielni. Z mocy ustawy Rada Nadzorcza sprawuje funkcje kontroli i nadzoru nad
dzialalnoscig Spotdzielni.

W roku 2022 Rada Nadzorcza funkcjonowala juz w trybie stacjonarnym, w roku poprzednim
realizowala swoje statutowe funkcje z wykorzystaniem zaréwno spotkan stacjonarnych jak
1 z wykorzystaniem mechanizmow zdalnych. Rada Nadzorcza ma nadzieje¢, ze koniecznosé
odbywania spotkan zdalnych juz nie wroci, czemu sprzyja aktualna sytuacja epidemiologiczna.

Rada Nadzorcza, w przedstawionym nizej sktadzie, dziatata od roku 2020, kiedy to podczas
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,NASZA™ przeprowadzono
wybory do Rady Nadzorczej na kadencje 2020-2023. Walne Zgromadzenie wybralo wtedy
Rade Nadzorcza liczaca S 0sob, ustalono nastepujacy podziat funkcji cztonkéw Rady:

Przewodniczacy: Roman Siminski
Zastepca przewodniczacego: Ryszard Skiba
Sekretarz: Anna Pusiak
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej: Jacek Smela
Cztonek Komisji Rewizyjnej: Robert Adamczyk

Rada Nadzorcza w tym sktadzie rozpoczeta regularne, comiesieczne posiedzenia, zapewniajac
cigglos¢ sprawowania jej funkcji kontroli i nadzoru nad dziatalnoscig Spoldzielni. Kolejne
posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaly sie zgodnie z rocznym harmonogramem planu pracy.
Tematyka posiedzenn Rady Nadzorczej byta sukcesywnie uzupelniana o aktualne zagadnienia
i pilne sprawy. W zaleznosci od specyfiki rozpatrywanych spraw, Rada Nadzorcza
podejmowata uchwaty, wydawata zalecenia oraz przyjmowata wnioski.

Wypelniajac swoje obowigzki Rada Nadzorcza sprawowata nadzor nad realizacja przyjetego
planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni na rok 2022. Nadzor ten realizowany byl poprzez
regularng analize dziatan Spotdzielni w tym zakresie. Analizie podlegaly stosowne dokumenty
przedstawiane przez Zarzad Spoldzielni, przygotowywane zgodnie z harmonogramem
i przedkladane Radzie na posiedzeniach plenarnych. Niezaleznie od dzialan kontrolnych,
realizowanych zgodnie z ustalonym harmonogramem, cztonkowie Rady Nadzorczej na biezaco
analizowali dziatania gospodarcze i finansowe realizowane przez spoétdzielnie. Czlonkowie
Rady Nadzorczej w ramach swoich mozliwosci prowadzili indywidualne konsultacje
z cztonkami spotdzielni.

[stotnym elementem dziatan Rady Nadzorczej byta analiza nastepujgcych zagadnien:

e Racjonalnosci i gospodarnosci w zakresie gospodarki finansowej spotdzielni,



e Utrzymania stanu technicznego zasobow spotdzielni, z uwzglednieniem problemow
eksploatacyjnych oraz celowych i niezbgednych remontow,

e Spraw czlonkowsko-mieszkaniowych, gospodarki nieruchomosciami i spraw terenowo
— prawnych,

e Zaleglosci w platnosciach na rzecz spoldzielni oraz dzialania podejmowane przez
Zarzad w celu ich ograniczenia oraz skutecznej egzekucji.

Uchwaty podejmowana przez Rade Nadzorczg dotyczyly nastepujacych obszarow dziatalnosci:

e Spraw organizacyjnych, porzadkowych i formalnych, takich jak zatwierdzanie planow
pracy samej Rady Nadzorczej, Komisji Rewizyjnej, zatwierdzanie planow remontow
1 regulaminow.

e Spraw zwigzanych z analizg sprawozdan finansowych i bilanséw, w tym przyjecia
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2021, regulacjami w zakresie gospodarki
finansowej, ustaleniami w zakresie wysokosci oplat z najmu i dzierzawy, wysokosci
optat eksploatacyjnych i wysokosci odpisu na fundusz remontowy.

Czlonkowie Rady Nadzorczej brali udzial w przygotowaniach do Walnego Zgromadzenia,
aktywnie rowniez uczestniczyli w jego przebiegu. Rada Nadzorcza z niepokojem przyjmuje
obnizajaca si¢ liczbe uprawnionych czlonkéw bioracych udzial w obradach Walnego
Zgromadzenia. Sytuacja ta jest poktosiem ogdlnego spadku aktywnosci i relacji spotecznych,
spowodowanego pandemia koronawirusa. Cztonkowie Rady Nadzorczej podjeli w miejscach
swojego zamieszkania dziatania aktywizujace czlonkoéw spotdzielni, majac nadzieje, ze po
okresie pandemii koronawirusa aktywnos¢ cztonkow spoétdzielni wzrosnie.

Rada Nadzorcza jest sSwiadoma szeregu problemow zwigzanych z biezacym funkcjonowaniem.
Szczegdlnie niepokojace sa wzrosty optat, w wiekszosci przypadkow wymuszone czynnikami
niezaleznymi od Spoéidzielni. Rada Nadzorcza drobiazgowo weryfikuje wszelkie podwyzki
stawek, majac swiadomos¢ ich znaczenia dla Spotdzielcow. Cztonkowie rady podjeli dziatania
uswiadamiajace charakter, przyczyny i celowos¢ podwyzek réznorodnych kosztoéw, coraz
mocniej odczuwalnych przez spotdzielcow, zwracajac uwage Zarzadowi na koniecznos¢
prowadzenia takiej polityki informacyjnej, ktéra zapewni jak najlepsze zrozumienie, czgsto
trudnych decyzji Zarzadu.

Rade Nadzorcza niepokoja zaleglosci czynszowe oraz nienajlepszy stan nieruchomoscei,
ktorych nie obje¢ta wczesniejsza termomodernizacja. Z zadowoleniem natomiast przyjeto
kontynuacje dzialan Zarzadu Spoétdzielni w sprawie realizacji nowych podlaczen zasobow
spétdzielni do sieci cieptowniczej. Rada Nadzorcza bardzo dobrze ocenia dziatania Zarzadu
Spotdzielni w tym zakresie. Jest to szczegdlnie istotne w okresie znaczacych wzrostow kosztow
nabycia opatu oraz utrudnien w jego dostgpnosci. Rok 2022 byt niestety rokiem znaczacego
wzrostu kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokali przez cztonkow spétdzielni, jak i kosztow
dziatan spotdzielni, zwigzanych z utrzymaniem w nalezytym stanie starzejacych si¢ zasobow.
Niestety, w okresie sporzadzania niniejszego sprawozdania wiadomo juz, ze rok 2023 przyniost
i wcigz przynosi nowe wyzwania, rowniez dla Zarzadu Spoétdzielni jak i jej pracownikow.



Rada Nadzorcza bardzo dobrze ocenia dziatania Zarzgdu Spoldzielni ukierunkowane na
prowadzenie dzialalnosci realizowanej z wyczuleniem na problemy spoétdzielcow oraz
zglaszane przez nich postulaty. Sg to dziatania nietatwe, bowiem obowigzek dbania o interesy
spoldzielni jako catosci, bywa czgsto trudny do pogodzenia z interesami wybranych grup
mieszkancow, szczegolnie z nieruchomosci dotknietych szczegdlnie trudng sytuacja.

Wobec wyzwan roku 2023, Rada Nadzorca ma nadzieje, ze empatyczne podejscie do spraw
spotdzielcow bedzie kontynuowane. Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz realizacja dziatan
podjetych w 2022, podobnie jak w latach poprzednich, wymagata zaangazowania Zarzadu oraz
pracownikow Spoétdzielni, wykraczajacego czesto poza ich rutynowe obowigzki. Zarzad
Spoldzielni oraz jej pracownicy, sprawnie i z pozytkiem dla czlonkow spotdzielni,
kontynuowali wypracowane wczesniej standardy dziatania. Rada Nadzorcza dzigkuje
Zarzadowi Spotdzielni, jej pracownikom oraz wszystkim osobom, ktdre przyczyniaja si¢ do
poprawy jakosci funkcjonowania Spotdzielni.

Przeprowadzone przez Rade¢ Nadzorcza czynnosci nie wykazaty uchybien w dziataniach
Spoldzielni w zadnym z analizowanych obszaréw. Wobec powyzszego, Rada Nadzorcza
zwraca si¢ do Walnego Zgromadzenia Cztonkow o:

zatwierdzenie sprawozdania finansowego i sprawozdania z dziatalnosci za rok 2022,
udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu Spotdzielni ,NASZA™.
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