REGULAMIN PRZETARGOW
na zbycie nieruchomosci w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,NASZA” w Sosnowcu
I. Postanowienia ogdlne
§1

1. Niniejszy ,,Regulamin Przetargéow”, zwany dalej ,, Regulaminem”, okresla zasady przeprowadzania
przetargu nieograniczonego na zbycie nieruchomosci gruntowych, nieruchomosci zabudowanych oraz
lokali mieszkalnych stanowigcych odrebng wiasnos¢, wchodzacych w sktad majatku Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,NASZA”, zwanych dalej nieruchomosciami.

2. Celem przetargu jest wybér nabywcy przedmiotu przetargu, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Zbycie nieruchomosci odbywa sie w drodze przetargu pisemnego (ofertowego) lub ustnego
(licytacja), a takze w przypadkach okreslonych w niniejszym Regulaminie dopuszcza sie mozliwos¢
sprzedazy nieruchomosci w trybie z wolnej reki.

Il. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu
§2

Przetarg jest przeprowadzany na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego, niniejszego Regulaminu
i postanowien Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,NASZA” w Sosnowcu.

lll. Przedmiot przetargu
&3

Przedmiotem przetargu sg nieruchomosci stanowigce majatek Spotdzielni, na ktérych zbycie zgodnie
ze Statutem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,NASZA” zgode wyrazito Walne Zgromadzenie Cztonkéw
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,NASZA” w Sosnowcu.

IV. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu
§4

1. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,NASZA” w Sosnowcu ogtfasza, organizuje i przeprowadza bezposrednio
przetarg.

2. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,NASZA” moze:

- odwotac ogtoszony przetarg bez podania przyczyny, niezwtocznie podajac informacje
o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci, w sposéb wskazany w § 5.

- odstgpié od przetargu na kazdym jego etapie bez podania przyczyny, niezwtocznie podajac
informacje do wiadomosci o odstgpieniu od przetargu w miejscu organizowania przetargu.

§5

1. Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci nie pdzniej niz na 14 dni przed
wyznaczonym dniem przetargu. Ogtoszenie o przetargu wywiesza sie w siedzibie spétdzielni oraz na
terenie obszaru dziatania, na ktérym ma sie odby¢ przetarg, a ponadto informacje o ogtoszeniu
przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie na stronie internetowej Spétdzielni
lub w zwyczajowo przyjety sposéb stosownego ogtoszenia.



2. W ogtoszeniu o przetargu podaje sie w szczegdlnosci informacje dotyczace:

= Przedmiotu przetargu, podajgc powierzchnie nieruchomosci i jej opis,

=  Terminu przetargu,

= Ceny wywoftawczej,

= Miejsca przeprowadzenia przetargu,

= Warunkdéw przetargu, w tym informacje o terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert,
wysokosci wadium, terminie i sposobie jego wniesienia, pouczeniu o mozliwosciach
odwotania lub odstgpienia od przetargu bez podania przyczyny oraz skutkach uchylenia sie
od zawarcia umowy.

§6

1. W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, oraz osoby prawne lub jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej, po wniesieniu wadium w okreslonej wysokosci i w wyznaczonym
terminie.

2. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad Komisji Przetargowej i ich
matzonkowie, rodzice oraz dzieci oraz cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni i ich matzonkowie, rodzice oraz

dzieci.

V. Komisja przetargowa

&7

W celu przeprowadzenia przetargu Zarzad Spoétdzielni powotuje Komisje Przetargows.

W skfad Komisji Przetargowej wchodzg co najmniej 3 osoby.

W pracach Komisji Przetargowej moga braé¢ udziat cztonkowie Rady Nadzorczej, jako
obserwatorzy.

Komisja Przetargowa wykonuje czynnosci zwigzane z wyborem oferty.

Komisja Przetargowa dziata na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowigzujacych
przepiséw prawa.

Komisja Przetargowa zobowigzana jest dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majgc na
wzgledzie dobre imie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,NASZA” oraz najlepsza dbatos¢ o jej interesy.

VI. Przetarg

§8

Przetarg pisemny

1. W przypadku zorganizowania przetargu w formie pisemnej, oferty powinny zawierac:

a.

Imie i nazwisko, nazwe (firme) i adres (siedzibe) oferenta,

Date sporzadzenia oferty,

Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,

Oferowang ceneg,

Sposdb i termin zaptaty jak rowniez sposdb realizacji ewentualnych dodatkowych warunkow
przetargu,

Dowdd wniesienia wadium i nr konta bankowego w razie jego zwrotu,



2. Oferty muszg by¢ ztozone w zaklejonej kopercie w sposéb uniemozliwiajgcy zapoznanie sie z ofertg
bez jej otwarcia oraz otwarcie i zamkniecie koperty bez pozostawienia sladéw po otwarciu. Oferta nie
moze by¢ zmieniona po terminie jej ztozenia.

3. Oferty nalezy sktadac na piSmie w miejscu wskazanym w ogtoszeniu o przetargu, nie pézniej niz w
dniu wyboru ofert na 5 godzin przed rozpoczeciem przetargu. Oferta ztozona po terminie nie wigze
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,NASZA” i nie jest rozpatrywana.

4. Oferent moze ztozy¢ tylko 1 oferte.

5. Jesli Oferent, ktory we wtasnym zakresie i na wtasne ryzyko zapoznaje sie ze stanem prawnym
i fizycznym nieruchomosci, wytacza w ten sposéb odpowiedzialnos¢ spétdzielni z tytutu rekojmi.

6. Oferentom przystuguje prawo otrzymania odpisu niniejszego Regulaminu.
§9

1. Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej na rachunek
bankowy podany w ogtoszeniu o przetargu.

2. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry go wygrat zalicza sie na poczet ceny sprzedazy
nieruchomosci.

3. Pozostatym uczestnikom przetargu, ktérych oferty nie zostaty przyjete, wadium zwraca sie
niezwtocznie po rozstrzygnieciu przetargu.

4. Kwota wptaconego wadium nie podlega oprocentowaniu.
§10

1. Przewodniczacy Komisji Przetargowej stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu oraz ustala
liczbe otrzymanych ofert. Do przeprowadzenia przetargu wystarcza ztozenie jednej oferty na nabycie
nieruchomosci.

2. Komisja Przetargowa otwiera koperty z ofertami, dokonuje szczegétowej analizy ofert, a nastepnie
odrzuca oferty nie odpowiadajgce warunkom przetargu.

3. Po wyselekcjonowaniu ofert spetniajgcych warunki przetargu, Komisja wybiera najkorzystniejszg
z ofert, uwzgledniajac oferowang cene.

§11

1. W przypadku ofert, w ktérych proponowane kwoty nabycia przedmiotu przetargu, réznig sie miedzy
sobg w granicach do 10% Komisja Przetargowa kontynuuje przetarg w terminie wyznaczonym
w okresie 2 tygodni liczac od dnia przetargu ofertowego, w formie licytacji miedzy oferentami, ktdrzy
ztozyli te oferty.

2. W trakcie licytacji oferenci zgtaszajg ustnie kolejne ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej
w réwnorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych wyzszych ofert.

3. Wysokos¢ postgpienia w odniesieniu do ceny wywotawczej Komisja Przetargowa bedzie ustalac
kazdorazowo zaokraglajac postgpienie do petnych setek ztotych.

4. Przewodniczacy Komisji Przetargowej po ustaniu zgtaszania postgpien wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzszg cene, nastepnie zamyka przetarg i ogtasza wygrywajgcego przetarg.



§12
1. Jezeli przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, przeprowadza sie nastepny przetarg.

2. Przetarg uwaza sie za zakoiczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wptynetfa ani jedna oferta lub
zaden z uczestnikow nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawczej, a takze jezeli Komisja Przetargowa
stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkdéw przetargu.

3. Jezeli dwa kolejne przetargi pisemne zakonczg sie wynikiem negatywnym, to w przypadku
koniecznosci wyznaczenia nastepnego i kolejnych przetargéow pisemnych dotyczacych tej samej
nieruchomosci Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,NASZA” bedzie uprawniona do obnizenia ceny
wywotaweczej, jednak nie wiecej niz o 30% ceny wywotawczej ustalonej dla pierwszego przetargu.

4. Decyzje o obnizeniu ceny wywotawczej na warunkach okreslonych w ust. 3 niniejszego paragrafu,
podejmuje Zarzgd w porozumieniu z Komisjg Przetargowa.

§13

1. O wyniku przetargu pisemnego Komisja Przetargowa zawiadamia oferentéw w terminie 3 dni od
dnia zamkniecia przetargu.

2. Zawiadomienie oferenta, ktéry wygrat przetarg, powinno okresla¢ termin i miejsce zawarcia umowy.

3. Uczestnik przetargu pisemnego nieograniczonego jest zwigzany ofertg 30 dni od daty zakoriczenia
przetargu.

§14
Przetarg ustny
1. Przetarg ustny odbywa sie w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu.

2. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden oferent zaoferuje cene
wyzszg od ceny wywotawczej.

§15

1. Przewodniczacy Komisji Przetargowe] przeprowadzajgcej przetarg ustny otwiera go podajgc do
wiadomosci dane o nieruchomosci.

2. Oferenci zgtaszajg ustnie kolejne coraz wyisze ceny nieruchomosci dopdty, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania, nie ma dalszego postgpienia.

3. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem wzwyz do petnego
tysigca ztotych.

4. Cena zaoferowana przez oferenta przetargu przestaje wigzac, gdy inny oferent zaoferuje wyzsza.

5. Po ustaniu postgpien Przewodniczacy Komisji Przetargowej zobowigzany jest uprzedzié uczestnikéw,
Ze po trzecim wywotaniu najwyzszej z zaoferowanych cen dalsze postgpienia nie zostang przyjete, po
czym wywotuje trzykrotnie te cene, zamyka przetarg i ogtasza zwyciezce.

§16

Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium zgodnie z postanowieniami § 9 niniejszego
Regulaminu.



§17

1. Z przebiegu przetargu pisemnego i ustnego Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza
protokdt, ktéry powinien zawierad:

e Termin i miejsce przetargu,

e  Sktad osobowy Komisji Przetargowej,

e Cene wywotawcza,

e Najwyzszg cene zaoferowang za przedmiot przetargu,

e Imie i nazwisko osoby lub nazwe prawnej lub innej jednostki organizacyjnej wygrywajacej
przetarg,

e  Whnioski i oSwiadczenia osdb uczestniczgcych w przetargu,

e Date sporzadzenia protokotu,

2. Protokét podpisujg cztonkowie Komisji Przetargowe;.
3. Data podpisania protokotu przebiegu przetargu jest datg zakornczenia przetargu.
§17a

1. Jezeli dwa kolejne przetargi ustne zakonczg sie wynikiem negatywnym, to w przypadku koniecznosci
wyznaczenia nastepnego i kolejnych przetargdw ustnych dotyczacych tej samej nieruchomosci
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,NASZA” bedzie uprawniona do obnizenia ceny wywotawczej, jednak nie
wiecej niz o0 30% ceny wywotawczej ustalonej dla pierwszego przetargu.

2. Decyzje o obnizeniu ceny wywofawczej na warunkach okreslonych ust. 1 niniejszego paragrafu
podejmuje Zarzagd w porozumieniu z Komisjg Przetargowa.

§18

1. Ustalony w drodze przetargu pisemnego badZz ustnego nabywca nieruchomosci zostanie
zawiadomiony o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy najpdzniej w ciggu 14 dni roboczych od
dnia rozstrzygniecia przetargu.

2. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy ponosi nabywca nieruchomosci.

3. Jezeli nabywca nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym do wiadomosci,
o ktérym mowa w ust. 1, Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,NASZA” moze odstgpi¢ od zawarcia umowy,
a wptacone wadium nie podlega zwrotowi. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoétdzielni
po konsultacji z Radg Nadzorczg moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy w innym terminie, jesli nie
uptyneto 7 dni od terminu okreslonego w ust. 1, a nabywca nieruchomosci wystgpit ze stosownym
whnioskiem o wyznaczenie terminu dodatkowego.

VII. Zawarcie umowy
§19

1. Zawarcie ostatecznej umowy sprzedazy powinno nastgpic¢ nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu.

2. Przedmiot przetargu zostanie wydany nabywcy nie wczesniej, niz po wywigzaniu sie ze wszystkich
warunkdéw ztozonej oferty, a w szczegdlnosci po zaptacie ceny.



§20

Komisja przetargowa moze nieruchomos¢ wycofac z przetargu przed jego rozpoczeciem bez podania
przyczyny.

§21

1. W przypadku, gdy nieruchomos$¢ pomimo dwukrotnego przeprowadzenia przetargu nie zostanie
zbyta, dopuszcza sie mozliwos¢ zbycia nieruchomosci z wolnej reki bezposrednio przez spétdzielnie
badz poprzez zlecenie jej zbycia profesjonalnej agencji nieruchomosci.

2. Przystgpienie do zbycia nieruchomosci w trybie wskazanym w ust. 1 nastepuje na podstawie uchwaty
Zarzadu.

3. Zbycie nieruchomosci w trybie, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze nastgpi¢ po cenie nizszej niz
wartos¢ nieruchomosci ustalona przez rzeczoznawce majgtkowego w sporzgdzonej wycenie ( operacie
szacunkowym).

4. Postanowienia § 18 stosuje sie odpowiednio.
VIII. Postanowienia korncowe
§22

1. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,NASZA” w Sosnowcu, zastrzega sobie prawo zmiany niniejszego
Regulaminu . Jednakze zmiana nie moze nastgpi¢ w trakcie trwania procedury przetargowe;j tj. miedzy
dniem podania ogtoszenia o przetargu do publicznej wiadomosci, a dniem jego rozstrzygniecia.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu tracg moc postanowienia zawarte w ,,Regulaminie
w sprawie zasad organizowania przetargdw na zawieranie uméw na wykonanie robét budowlanych,
remontéw, swiadczenia ustug i realizacje dostaw oraz zasad organizowania przetargéw na sprzedaz
i zawieranie umow dzierzawy, najmu Srodkow trwatych Spétdzielni Mieszkaniowe] ,NASZA”
w Sosnowcu ,, dotyczgce zbywania nieruchomosci.

Niniejszy tekst jednolity Regulaminu zostat zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
22.09.2014r. Uchwatg nr 26/2014.
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