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DZIAL I.

=

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Spoéidzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,NASZA” w Sosnowcu 1 zwana
jest dalej ,,Spotdzielnig”.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r.
Prawo spoétdzielcze (Dz.U.2017.1560 t.j. z pdzn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000
r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2018.845 t.j.) i innych ustaw oraz
zarejestrowanego Statutu.

§ 2

Siedzibg Spotdzielni jest Sosnowiec (41-200), ul. Staszica 19a.
Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§ 3

Celem dzialalno$ci Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkdéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielni jest:

2.1.
2.2.

2.3.
2.4.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie - PKD 68.32.Z;
Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomo$ciami witasnymi lub dzierzawionymi -
PKD 68.20.Z;

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek - PKD 68.10.Z;

Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow -
PKD 41.10.Z;

Przedmiot dziatalnosci, o ktorym mowa w ust. 2, Spotdzielnia realizuje przez:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

ustanawianie na rzecz cztonkoéw spotdzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wlasnosé
Spoéidzielni oraz przez Spodtdzielnie¢ budowanych lub nabywanych w tym celu;
ustanawianie na rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub
lokali 0innym przeznaczeniu stanowigcych wilasno$¢ Spotdzielni, a takze
utamkowego udzialu we wspotwlasno$ci wspolnych czesci nieruchomosci 1
pomieszczen przeznaczonych do wspotkorzystania;

wynajmowanie lub sprzedaz lokali mieszkalnych Iub lokali o innym
przeznaczeniu znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wlasno$¢
Spotdzielni oraz przez Spotdzielni¢ budowanych lub nabywanych budynkow w
tym celu;

zarzgdzanie nieruchomoS$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej
cztonkow nabyte na podstawie ustawy;

zarzadzanie lub administrowanie nieruchomo$ciami niestanowigcymi mienia
Spétdzielni lub mienia jej cztonkow na podstawie umoéw zawartych z
wlasdcicielami lub wspotwlascicielami oraz wspolnotami mieszkaniowymi;
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z realizacja
celu, oktéorym mowa w ust. 1, migdzy innymi dziatalnosci handlowe;j,
uslugowej 1 pozostatej dziatalno$ci operacyjnej 1 finansowej;



1.

2.

3.7. prowadzenie wspOlnej dziatalno$ci gospodarczej w interesie 1 z korzys$cia
swoich cztonkow poprzez wejscie w zwigzki gospodarcze;

3.8. budowanie garazy, wynajmowanie 1 ustanawianie odr¢bnej wilasnosci oraz
zbywanie w formie aktu notarialnego.

§ 4

Lokalem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o
innym przeznaczeniu, o ktérym mowa w art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
0 wiasnosci lokali (Dz.U.2015.1892 tj.) w zwiazku z art. 2 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Warto$cig rynkowg lokalu jest wartos¢ wustalona przez licencjonowanego
rzeczoznawce majatkowego w mysl przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.2018.121 t.j.).

Osoba bliska w rozumieniu ustawy jest zstgpny, wstepny, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra
pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

DZIAL 1I. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

Rozdzial 1. Czlonkostwo w Spoldzielni

Prawa
réwne.

1.

§ 5

1 obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich cztonkow

§ 6

Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:

1.1.  ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

1.2.  ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

1.3.  ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

1.4.  ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane
dalej "ekspektatywa wtasnosci"; lub

1.5. bedaca zatozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem, ze cztonkostwo o0séb
bedacych zatozycielami spoldzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili
wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spodtdzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrgbnej wlasno$ci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia
umowy o budowe lokalu

Cztonkiem spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo

odrebnej wlasnosci lokalu.

Cztonkiem spotdzielni moze by¢ najemca spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory

przed przejeciem przez spotdzielni¢ mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigbiorstwa

panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,

jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia.

Najemcg lokalu zaktadowego jest rowniez osoba bliska, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy

4



o spoldzielniach mieszkaniowych tj. zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktoéra pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu.

. Wilascicielowi lokalu lub najemcy, o ktérym mowa w ust. 3, ktory nie jest cztonkiem
spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkoéw spotdzielni.

. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
Spoétdzielni.

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa witasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystluguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu nie dtuzszego niz
12 miesiecy wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spéidzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnig, osoby, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wilasnosci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni. Termin ten
ustala Zarzad Spoétdzielni.

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
nalezy do kilku oséb, ktore sa cztonkami Spoétdzielni lub cze$¢ z nich jest czlonkiem
Spotdzielni z tytulu posiadania prawa do lokalu, osoby te moga nie dokonywaé
wyboru i pozostaja cztonkami Spoétdzielni. Jezeli zgtosi si¢ kilka 0sob, z ktorych czes¢
jest czlonkiem Spoéldzielni z tytutu posiadania lokalu, a cze$¢ nie jest cztonkiem
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6.

. Spoétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajacych przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 7

. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:

1.1. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

1.2. nabycia ekspektatywy wilasnosci,

1.3. zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

1.4. zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wcze$niej,

1.5. uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.
2 i 3 w/w ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 w/w ustawy, ztozyla pisemne zapewnienie 0
gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

1.6. prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoldzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w
art. 15 ust. 2 1 3 w/w ustawy, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba,



2.

1.7. wpisania spdldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami spotdzielni.

Czlonkostwo wiascicieli lokali i najemcoéw lokali zaktadowych powstaje:

2.1. na podstawie uchwaty Zarzadu w dacie ztozenia deklaracji przyjgcia w poczet
cztonkow osoby, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

2.2. na podstawie uchwaty Zarzadu w dacie zlozenia deklaracji przyjecia w poczet
cztonkow najemcy, o ktorym mowa w § 6 ust 3.

§ 8

Powstanie czlonkostwa os6b, ktorym przysluguje spoldzielcze lokatorskie lub
wlasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu
zwanej dalej ,,ekspektatywg wlasnosci”.

1. Zarzad Spéldzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza (podejmuje uchwate,

decyzje, przyjmuje do wiadomosci) powstanie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu
dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Dokument, stwierdzenie
(decyzja, przyjecie do wiadomosci) powstania cztonkostwa przekazuje si¢ do akt
cztonkowskich 1 jest on podstawg dokonania zmian w rejestrze cztonkow.

2. Nabywca spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem

spotdzielni, z data nabycia prawa z zastrzezeniem § 7. Dotyczy to rdwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni (lub
zapis ,,niezwtocznie”) spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

3. Jezeli nabycie, o ktorym mowa w pkt. 2 nastgpilo przed 09.09.2017 r. nabywca

spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czionkiem spédidzielni w
dniu 09.09.2017 r.
§9

Przyjecie w poczet czlonkow wlascicieli lokali i najemcy lokali w budynkach przejetych
od zakladow pracy

1.

2.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni jest zlozenie deklaracji
cztonkowskiej.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej i
podpisana przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o cztonkostwo.

Deklaracja powinna zawierac:

3.1. imig i nazwisko, w odniesieniu do 0s6b prawnych nazwe;

3.2. PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna;

3.3.  adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy;

3.4. miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0s6b prawnych siedzibe;

3.5.  adres korespondencyjny;

3.6. dane kontaktowe: nr telefonu, email;

Za osobe niemajaca zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Organem Spoétdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad
Spoétdzielni.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaly Zarzadu o przyje¢ciu.



Zarzad nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkdw osoby spetniajgcej warunki
okreslone w § 7.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji.

O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe¢ pisemnie w ciggu 14
dni od podjecia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkoéw w
zawiadomieniu o podj¢tej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotlania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesigcy od
dnia wniesienia odwotania.

§10

Zarzad prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska, miejsce
zamieszkania, numer PESEL, nr telefonu, adres korespondencyjny, e-mail, stan
cywilny, (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe, numer KRS), liczbe zadeklarowanych i1 wniesionych do 9 wrzesnia 2017
roku udziatow, wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych Iub budowlanych,
zmiany danych w tym zakresie, wysokos¢ zadluzenia z tytulu wnoszenia oplat, 0
ktérych mowa w § 56 1 § 57 date nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkow
oraz date utraty lub ustania cztonkostwa.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

Rozdzial 2. Prawa czlonkow

§11

Kazdemu cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1.

N

czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdw Spotdzielni z wyjatkiem cztonkow
0 ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacych tej zdolnosci;
prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu,

prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
| zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw;

prawo otrzymania nieodplatnie odpisu Statutu 1 regulamindéw oraz odptatnie kopii
uchwal organdéw Spoétdzielni i protokotow obrad organdéw Spotdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez
Spotdzielni¢ z osobami trzecimi. Rada Nadzorcza w drodze uchwaty okresli wysoko$é¢
optat za wydanie kopii wyzej wymienionych dokumentéw. Warunkiem wydania przez
Spotdzielni¢ odpisow lub kopii dokumentéw, o ktorych mowa powyzej, jest zlozenie
przez cztonka Spoétdzielni pisemnego wniosku, okreslajagcego wykaz zadanych
dokumentoéw. Spotdzielnia zobowigzana jest do wydania odpiséw lub kopii
dokumentoéw w terminie nie dluzszym niz 14 dni;

prawo zaznajamiania si¢ z uchwatami organoéw Spoéldzielni, protokotami obrad
organow Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi,
prawo do zaznajamiania si¢ z umowami zawieranymi przez Spoldzielni¢ z osobami
trzecimi z tym, ze Spoéldzielnia moze odmoédwi¢ cztonkowi wgladu do umow
zawieranych z osobami trzecimi, o ile naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
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sprzecznych z interesem Spoétdzielni 1 przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode;
odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie, a czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do
umoéw zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do
sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia tych umow; wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej
odmowy;

7. prawo zglaszania wnioskow dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni oraz do zadania ich
rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoldzielni;

8. prawo do zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu;

9. prawo do odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach migdzy czlonkiem a Spotdzielnig w terminach okreslonych w Statucie,

10. prawo do wspotkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich
pomieszczen i wspolnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem;

11. prawo do odptatnego korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi w jednym
lokalu mieszkalnym z wszelkich urzadzen i ustug Spotdzielni oraz wspolnych
pomieszczen wedlug zasad okre§lonych w regulaminach wewnetrznych Spoétdzielni,

12. prawo zadania zawarcia umowy:

12.1. o przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

12.2. o przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu;

13. prawo do zamiany lokalu na zasadach okreslonych w Statucie;

14. prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z: eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
| utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz z pokrywaniem
zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow;

15. prawo korzystania z innych praw okreslonych w ustawie lub Statucie.

Rozdzial 3. Obowiazki czlonkow

§ 12

1. Czlonek spotdzielni obowigzany jest:

1.1. przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw 1 innych
uchwat organow Spoéldzielni;

1.2. dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
statutowych;

1.3.  uczestniczy¢ w kosztach eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
spotdzielczych oraz w zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytulow przez
uiszczanie optat zwigzanych z uzywaniem lokalu zgodnie z postanowieniami
Statutu;

1.4. uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci  w czg$ciach przypadajagcych na jego lokal lub lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni
oraz z pokrywaniem zobowigzah Spotdzielni z innych tytutow;

1.5. wnie$¢ wktad mieszkaniowy;

1.6. zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej;



1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.
1.12.

1.13.

1.14.

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu

spotdzielczym,;

korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposéb nie utrudniajgcy

korzystanie z nich innym;

na zgdanie Spotdzielni udostepnic¢ lokal w celu:

1.9.1. przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii;,

1.9.2. wyposazenia budynku, jego cze$ci lub innych lokali w dodatkowe
instalacje;

1.9.3. dokonania innych czynnosci niezbednych dla prawidlowego
zarzadzania zasobami, w tym okresowych przegladow,

1.9.4. wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego,

1.9.5. Wykonania dokumentacji technicznej przez uprawnione osoby;

1.9.6. Montazu urzadzen pomiarowych i podzielnikow zuzycia ciepta i wody
oraz kontroli ich sprawnosci i umozliwienia odczytu;

pokry¢ koszty nabycia przez Spoétdzielni¢ wiasnosci lub prawa uzytkowania

wieczystego gruntu w ustalonej wysokosci;

utrzymywacé zajmowany lokal w nalezytym stanie technicznym;

wspotdziala¢ w ochronie wspdlnego dobra i dba¢ o Spotdzielnig z

poszanowaniem jej mienia;

zawiadamia¢ Spoéldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w

umowie o ustanowieniu prawa do lokalu;

udostgpni¢ Spoétdzielni swoje dane osobowe w postaci: imienia, nazwiska,

adresu zamieszkania, numeru PESEL, adresu e-mail, numeru telefonu, adresu do
korespondencji, oraz dokumentoéw: aktow kupna sprzedazy nieruchomosci,
aktow zawarcia zwigzku matzenskiego, aktéw zgonu, prawomocnych odpiséw
wyrokow rozwodowych, prawomocnych postanowien o podziale majatku,
spadkach, darowiznach. Dane osobowe, o ktorych mowa wyzej beda
przetwarzane przez Spoldzielni¢ w celu:

1.15.

1.14.1. realizacji zobowiazan,

1.14.2. windykacji naleznosci,

1.14.3. prowadzenia postgpowan sadowych,

1.14.4. obstugi 1 realizacji reklamacji,

1.14.5. prowadzenia korespondencji,

1.14.6. przygotowywania, zawierania i realizacji uméw i zlecen,

1.14.7. przygotowywania, udzielania, wydawania i ewidencjonowania
petnomocnictw,

1.14.8. udzielania odpowiedzi na pytania, wnioski i skargi,

1.14.9. prowadzenia rejestru cztonkow

1.14.10. aktualizowania spisu wiascicieli lokali 1 przypadajacych im
udziatow

wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie.

2. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody, osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w
celu usunigcia awarii.

Rozdzial 4.

Ustanie czlonkostwa

§13

1. Czlonkostwo w Spoéltdzielni ustaje na skutek:



2.

3.

4.

1.1. wystgpienia cztonka bedacego zatozycielem spotdzielni, wiascicielem lokalu
lub najemcy lokalu zaktadowego, o ktorym mowa w § 6 ust 3,

1.2. $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

1.3.  utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni;

1.4.  zbycie przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w
zasobach Spotdzielni;

1.5. wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

Ustanie cztonkostwa w spotdzielni z mocy prawa nastepuje z chwilg:

2.1.  wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2.2.  zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,

2.3.  zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

2.4.  zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,

2.5.  wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2.6. rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Ustanie cztonkostwa na skutek wypowiedzenia:

3.1.  wilasciciel lokalu bedacy cztonkiem moze wystapic¢ ze Spotdzielni za
wypowiedzeniem,

3.2. najemca lokalu zaktadowego bedacy cztonkiem moze wystapi¢ ze Spotdzielni
za wypowiedzeniem

Ustanie cztonkostwa nastgpuje ponadto w przypadku:

4.1. podjecia przez wiascicieli lokali uchwaty, na podstawie art. 24! ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz
zarzadu nieruchomoscia wspdlna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z
datg uprawomocnienia si¢ uchwaty.

4.2.  wyodrebnienia wihasno$ci ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesigcy od
wyodrgbnienia ostatniego lokalu nie zostanie podj¢ta uchwata przez wigkszosé
wlasdcicieli lokali, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkoéw oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspdlng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje nastgpnego dnia po
uptywie 3 miesigcy.

§ 14

Czlonek Spoétdzielni bedacy zalozycielem, wiascicielem lub najemca lokalu
zaktadowego, o ktorym mowa w § 6 ust. 3 moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pi$mie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek cztonka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrocony.

Za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.

Cztonkostwo o0sob bedacych zatozycielami ustaje w Spotdzielni, jezeli w ciggu trzech
lat od chwili wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spotdzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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prawa odrebnej wilasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe
lokalu.

§ 15

Skreslenie z rejestru cztonkow:

1.1. Czlonka zmarlego skre$la si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita $mier¢.

1.2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spoétdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze
skutkiem od dnia ustania osobowos$ci prawne;.

Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia, okoliczno$ci wymienionych w

ust. 11.1 1.2, przez Zarzad Spoétdzielni.

Rozdzial 5. Wpisowe i udzialy

o

§ 16

Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo (od 9 wrzesnia 2017 roku) nie wnosza wpisowego
i udziatu. Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spédtdzielniach mieszkaniowych przepiséw
Prawa spotdzielczego dotyczacych udziatéw 1 wpisowego nie stosuje sie.

Jezeli cztonkostwo ustato przed 9 wrzesnia 2017 roku udziat czlonkowski podlega
zwrotowi w ciggu 30 dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w
ktérym cztonek wystapit z zagdaniem wyplaty.

Po $mierci cztonka udziaty, o ktorych mowa w ust. 2 Spoétdzielnia wyptaci osobie
wskazanej w deklaracji lub odrebnym pisemnym o$wiadczeniu.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przepisow Prawa
spotdzielczego dotyczacych udziatoéw i wpisowego nie stosuje sig.

DZIAL III. ORGANY SPOLDZIELNI

1.

2.

§17

Organami Spoétdzielni s3:

1.1.  Walne Zgromadzenie

1.2.  Rada Nadzorcza,

1.3. Zarzad.

Tryb zwolywania posiedzen organdow Spotdzielni oraz sposdb 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organow.

Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie

=

§18

Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
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3.1. Rady Nadzorczej,

3.2.  czlonkéw w ilodci nie mniejszej niz 1/3 ogdhu cztonkdéw Spotdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem
celu jego zwolania.

W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,
aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ cztonkow
na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
poprzez dostarczenie pisemnej informacji cztonkowi Spoétdzielni bezposrednio do
skrzynki pocztowej przypisanej do jego lokalu mieszkalnego.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwal, ktéore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

W tym samym terminie o czasie, miejscu 1 porzadku Walnego Zgromadzenia nalezy
wysta¢ zawiadomienie do Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz do Krajowej Rady Spotdzielczej badZ powiadomi¢ elektronicznie.

W celu sporzadzenia listy obecno$ci Zarzad zastrzega sobie prawo zadania od 0sob
uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu okazania dowodu osobistego, paszportu
badz innego dokumentu urzgdowego potwierdzajacego tozsamos¢ danej osoby.

§19

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach 1 w sposob

okreslony w Statucie.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

Walne Zgromadzenie moze skres$li¢c z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub

odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié¢

kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Glosowanie przeprowadza si¢ nad kazda uchwalg z osobna.

Uchwaly sa podejmowane zwykta wigkszoscig gltosow tj. 50 % + 1, chyba ze Ustawa

lub Statut wymagaja kwalifikowane] wigkszosci glosow. Wigkszos¢ kwalifikowana

wymagana jest:

5.1.  2/3 gloséw - dla podjecia uchwatly o zmianie Statutu Spotdzielni,

5.2.  2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej
przed uptywem kadencji,

5.3.  2/3 glosow - dla podjgcia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

5.4. 3/4 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

W sprawach likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po

zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia

zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata Walnego

Zgromadzenia moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow

Spotdzielni.

Projekty uchwal 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia majg prawo zgltasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.

Projekty uchwatl, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢

wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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8. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktérych mowa
w ust. 7, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

9. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektoéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

10. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkow Spoétdzielni.

§ 20

1. Czionek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.

Kazdy cztonek ma jeden glos.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢é z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszone osoby.

4. Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione do zabierania
glosu.

5. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czlonka w Walnym
Zgromadzeniu, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czg$ciach Pelnomocnik
nie moze zastegpowacé wiecej niz jednego cztonka we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

6. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewazno$ci i
dotaczone do protokotu walnego zgromadzenia.

7. Pelnomocnictwo, moze by¢ ztozone w biurze Zarzadu Spoétdzielni przed Walnym
Zgromadzeniem.

8. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a
jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czgsciach po rozpoczgciu kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

9. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy
odczytania listy petnomocnictw.

10.Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej cze$ci Walnego
Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoéldzielni moga
uczestniczy¢ w kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

11.0soby prawne bedace czionkami Spotdzielni biora udzial w okre$lonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik
nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze
by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.

12.Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z
ograniczong zdolno$cig do czynno$ci prawnych biorg udzial w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik
ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

13.Je$li zachowanie czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwiaé
bedzie prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usunigty z sali.

w N
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§ 21

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

Otwierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium w sktadzie: Przewodniczacy, Zastepca
Przewodniczacego i Sekretarz. Ukonstytuowane Prezydium kieruje pracami Walnego
Zgromadzenia.

§ 22

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie
uchwaly. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo
wykres§lenia cztonka przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoétdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg.

Powo6dztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
W ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — W ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez
tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 niniejszego paragrafu biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego w sposdb wskazany w Statucie

Orzeczenie sadu ustalajagce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 23

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

©o ok w

~

uchwalenie kierunkdéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej;

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan z dziatalnosci
jednostki irocznych sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskéw czlonkoéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach;
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjna dziatalnosci Spotdzielni,
podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu;
podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego)
lub sposobu pokrycia strat;

oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac;
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu oraz likwidacji
Spotdzielni;
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9.

10.
11.
12.

13.
14.

N

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji;

uchwalanie zmian Statutu;

uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej;

wybor i odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorczej i podejmowanie uchwat w tym
przedmiocie;

wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona;
podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze
zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie.

§ 24

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje
przewodniczacy 1 sekretarz.

Protokoty i uchwaty majg prawo przeglada¢ cztonkowie Spotdzielni.

Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni, przez co najmniej 10 lat.

§ 25

Szczegolowy tryb obradowania, podejmowania uchwatl, wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej
okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial 2. Rada Nadzorcza

Hw

§ 26

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie z czlonkdéw Spoétdzielni
przy nieograniczonej ilos$ci kandydatow.

Rada Nadzorcza liczy 5 cztonkdw.

Kandydata do Rady Nadzorczej zglasza co najmniej 10 Cztonkéw Spotdzielni na 15
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia podajac imi¢ 1 nazwisko, adres
zamieszkania kandydata, uzasadnienie dla jego kandydatury oraz pisemng zgode
kandydata.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 (trzy) lata liczone od dnia Walnego Zgromadzenia,
na ktorym Rada Nadzorcza zostala wybrana do dnia Walnego Zgromadzenia, ktore
dokona wyboru Rady Nadzorczej na nastgpna kadencje.

Cztonkowie Rady Nadzorczej z tytulu petnienia funkcji otrzymujg wynagrodzenie w
postaci miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen Rady Nadzorczej w
danym miesigcu, w wysokosci:

6.1. 50 % - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

6.2. 35 % - pozostali cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej

6.3. 25 % - pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej,

minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ (Dz. U.2017.847 t.j.).
Warunkiem wyptaty pelnego ryczattu jest obecnos¢ we wszystkich posiedzeniach
Rady w danym miesigcu. Jezeli w danym miesigcu odbyto si¢ wigcej niz jedno
posiedzenie wysoko$¢ ryczattu, o ktorym mowa w ust. 5 wyptacana jest cztonkowi
Rady proporcjonalnie do ilosci posiedzen, w ktorych uczestniczyt. W przypadku gdy
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w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbyto si¢, to wynagrodzenie nie
przystuguje.

. W sktad Rady Nadzorczej Spoldzielni nie moga wchodzi¢ osoby bedace
pracownikami Spoldzielni. Z chwilag nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady
Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 (dwie) kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

§ 27

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostat

wybrany.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

2.1. odwotania wigkszo$cig 2/3 glosoOw uprawnionych w glosowaniu tajnym na
Walnym Zgromadzeniu,

2.2.  rezygnacji,

2.3. ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 28

. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1.1. uchwalanie planéw gospodarczych,
1.2.  nadzoér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
1.2.1.1. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych i
wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoéidzielni,

1.2.1.2. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej
zadan gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

1.2.1.3. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organdw Spoldzielni i jej cztonkow,

1.2.1.4. opiniowanie spraw zgtoszonych przez Zarzad.

1.3. podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

1.4.  podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

1.5.  zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

1.6. rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

1.7. sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci
wyniki kontroli sprawozdan finansowych,

1.8. podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych
migdzy Spoéldzielnia a czlonkiem Zarzadu Ilub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni
przy tych czynnos$ciach, do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoch
cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

1.9. wybdr i odwolywanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastgpey,

1.10. rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

1.11. zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Statucie,

1.12. uchwalanie regulaminu Zarzadu,
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1.13. uchwalanie szczegdlowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokos$ci optat za lokale,

1.14. uchwalanie regulaminu uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni oraz
porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

1.15. uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spoéidzielni i czionkow w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale mieszkalne 1 uzytkowe,

1.16. uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytulu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych,

1.17. uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i
ustalania wartosci poczatkowe;j lokali,

1.18. uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

1.19. zawieranie 1 rozwigzywanie umow o prac¢ z czltonkami Zarzadu zgodnie
z Kodeksem Pracy,

1.20. podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia i gospodarowania funduszami
okreslonymi w Statucie z wyjatkiem zakladowego funduszu s$wiadczen
socjalnych,

1.21. decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym,
gospodarczym i ustalanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

1.22. podejmowanie uchwat okreslajacych wysokosci oplat za wydanie kopii
dokumentow, o ktérych mowa w § 11ust. 4.

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spotdzielni

wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzad

stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 29

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci Zastgpca Przewodniczacego co najmniej 1 raz na kwartal.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwotane na uzasadniony wniosek 1/3
cztonkow Rady Nadzorczej lub Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia ztozenia
wniosku.

§ 30

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, Zastepce, Sekretarza
i Przewodniczacych komisji statych w glosowaniu tajnym.

. Przewodniczacy, jego Zastgpca, Sekretarz i Przewodniczacy statych komisji Rady
stanowig Prezydium Rady, ktdére organizuje prace Rady.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i
nie moga podejmowaé zadnych decyzji ani formulowa¢ wigzacych zalecen pod
adresem cztonkéw, organow Spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

Czlonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ jednocze$nie cztonkiem Zarzadu ani
petnomocnikiem Zarzadu.
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§ 31

1. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwal przy obecnosci co najmniej
polowy liczby minimalnego sktadu Rady okre§lonego przez Statut.

2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwykla wickszoscig glosoéw.

3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 32

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Komisje Rewizyjng w dwuosobowa sktadzie
w gltosowaniu jawnym i uchwala regulamin jej dziatania.

2. Rada Nadzorcza w miar¢ potrzeby moze wybra¢ rowniez inne komisje state lub
czasowe. Czlonkiem komisji moze zosta¢ osoba posiadajaca specjalne predyspozycje
lub kwalifikacje niezb¢dne do pracy w danej komisji.

§ 33

Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong dzialaniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba ze
nie ponosi winy.

§ 34

Wewngetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
| podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 3. Zarzad

§ 35

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 36

1. Zarzad sktada si¢ z 2 0sob tj.: Prezesa i jego Zastepcy.

2. Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza, z wyjatkiem przypadku nie
udzielenia cztonkowi Zarzadu absolutorium, kiedy to Walne Zgromadzenie réwniez
wladne jest odwota¢ tego cztonka Zarzadu.

3. Zarzad wybiera Rada Nadzorcza na czas nieokreslony w glosowaniu tajnym,
bezwzgledng wigkszoscig gloséw, przy obecnosci co najmniej 2/3 statutowej liczby
cztonkéw Rady.

4. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu w trybie okre§lonym
w ust. 3. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia, ktore dorgcza si¢ odwotanemu
cztonkowi Zarzadu.

5. Zarzad podejmuje uchwaly w pelnym sktadzie.
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6.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy w zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie umowy 0
prac¢ zgodnie z Kodeksem Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba
Ze nie ponosi winy.

§ 37

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie uchwal oraz wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub Statucie dla innych organow, w szczegdlnosci:

1.

o

©ooNe

12.

13.

»w

podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia czlonkow do Spoétdzielni: wilascicieli
lokali (najemcow lokali zakladowych, o ktéorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych),

podejmowanie czynnos$ci (uchwal, decyzji, stwierdzenia, przyjecia do wiadomosci)
utraty, ustania oraz powstania cztonkostwa,

prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i1 finansowych,

zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,

udzielanie pelnomocnictw,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

podejmowanie uchwat okreslajacych przedmiot odrgbnej wlasnosci lokali w danej
nieruchomosci, ktére pod rygorem niewaznos$ci sporzadzone musza by¢ w formie
pisemne;j,

. zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu,
11.

zawieranie umow o przeksztalcenie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
I prawa najmu lokalu mieszkalnego, ktory byt lokalem zaktadowym w odregbng
wlasno$¢ lokali,

podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia 1 gospodarowania zakladowym
funduszem $wiadczen socjalnych,

zawieranie umow najmu lokali oraz innych umow.

§ 38

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomig¢dzy cztonkami Zarzadu.

Podzial czynno$ci miedzy czlonkami Zarzadu, sprawy =zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okre$la regulamin Zarzadu.

Posiedzenia Zarzadu zwotuje Prezes Zarzadu.

Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.
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§ 39

1. Os$wiadczenie woli za Spoétdzielnie skladaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona /pelnomocnik/.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, Zze pod nazwa
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy wraz
z imiennymi pieczatkami badz sktadaja podpisy elektroniczne.

3. Os$wiadczenie skierowane do Spoldzielni, zlozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkow Zarzadu majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 40

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkoéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do wykonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalno$ciag gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnej i
gospodarczej jednostki, atakze pelnomocnictwa do wykonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub szczegolnych.

2. Udzielanie pelnomocnictwa do wykonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
Z kierowaniem biezaca dzialalnoscig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

Rozdzial 4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 41

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czilonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu tej same;j
Spoétdzielni.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym
wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

§ 42

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w
sprawach wytacznie ich dotyczacych.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu, pelnomocnik oraz ich malzonkowie nie moga
zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni, a nadto uczestniczy¢
jako wspolnicy lub cztonkowie wiladz w podmiotach prowadzacych dziatalnos¢
konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

3. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 2 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka
tego organu w petnieniu czynno$ci. W takim przypadku Walne Zgromadzenie w
najblizszym terminie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZz odwolaniu cztonka
Rady Nadzorczej.
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§ 43

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej w Spotdzielni
W zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
I w drugim stopniu linii bocznej

DZIALIV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 44

1. Od uchwal Zarzadu w sprawach miedzy czlonkiem a Spoétdzielnia cztonkowi
przystuguje prawo odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym do Rady
Nadzorczej w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia cztonka o uchwale.
W pisemnym zawiadomieniu o uchwale nalezy zamiesci¢ pouczenie o prawie
odwotania od uchwaty w okreslonym wyzej terminie i 0 skutkach jego niezachowania.

2. Jezeli w terminie okreslonym w ust. 1 niniejszego paragrafu cztonek nie zlozy
odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia 1 dorgczy¢ odwolujagcemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od jej podjgcia.

4. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia dorgczenia tej uchwaty
na piSmie wraz z jej uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zloZzone na co najmniej 30 dni
przed jego zwotaniem.

6. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujagcemu si¢
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

7. Zawiadomienie o uchwatach w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ma moc prawng
dorgczenia, jesli nie zostalo dorgczone na skutek nie zgloszenia przez
zainteresowanego zmiany podanego adresu lub nie podjecia korespondencji w
terminie.

§ 45

1. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia 1 terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od
dnia, w ktéorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogg ograniczac
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 sgdowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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1.

2.

§ 46

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
W ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w terminie dwoch
miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na piSmie w nieprzekraczalnym terminie 40 dni
kalendarzowych od dnia wniesienia pisma.

W razie odmowy zatatwienia wniosku cztonkowi przysluguje prawo wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

DZIAL V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Rozdzial 1. Zasady ogoélne

=

§ 47

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§48

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw 1 pozyczek do wysokosci nie przekraczajace;j
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez
Walne Zgromadzenie za zgoda Rady Nadzorcze;.

§ 49

W Spéidzielni tworzy si¢ nastgpujace fundusze:

1.1.  fundusz udzialowy,

1.2.  fundusz zasobowy,

1.3.  fundusz wktadoéw mieszkaniowych,

1.4.  fundusz wkitadow budowlanych.

W Spotdzielni tworzy sie nastepujace fundusze celowe:
2.1.  fundusz remontowy

2.2.  zakladowy fundusz swiadczen socjalnych.
Spoéidzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe.

§ 50

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1.1. ewidencj¢ i rozliczenie przychodow 1 kosztow, o ktérych mowa w § 57 1 w §
58,

1.2. ewidencje wplywoéw i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z ust. 2
niniejszego paragrafu, ewidencja wptywow 1 wydatkow funduszu
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2.

3.

4.

remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow Spotdzielni, wihascicieli lokali niebedacych
cztonkami Spoétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
Jezeli lokal Iub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoldzielnie¢ lub
przebudowy, Spotdzielnia moze zada¢ od o0so6b korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wezesniejszym
uzgodnieniu terminu.
Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane s3 na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢
do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, §cisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

§ 51

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 52

W przypadku straty bilansowej pokrywa si¢ ja z funduszy wedtug nastepujacej kolejnosci:

1.

1.

2.

1. fundusz zasobowy,

2. fundusz wktadow mieszkaniowych,
3. fundusz wktadéw budowlanych,

4. fundusz remontowy.

§ 53

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, a
przychodami z optat, o ktérych mowa w § 57 i w § 58 zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym
z zastrzezeniem ust. 2.

Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutlu optat za c.o.
podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spoéldzielnia a poszczegdlnymi
uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 54

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdow w nieruchomosci
wspolnej.

Pozytki 1 inne przychody z wilasnej dzialalnosci gospodarcze; Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczeg6lnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
| utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkow.
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§ 55

1. Jezeli czlonkostwo ustalo przed 9 wrzesnia 2017 roku udziat podlega zwrotowi w
ciggu 30 dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym
cztonek wystapil z zadaniem wyptaty.

2. W przypadku wierzytelnosci na rzecz Spotdzielni, Spotdzielnia zastrzega sobie
mozliwo$¢ potracenia tej wierzytelnosci z udziatu, jaki pozostaje do wyptaty bylemu
cztonkowi.

Rozdzial 2. Zarzadzanie nieruchomosciami i oplaty

§ 56

1. Spotdzielnia jest obowigzkowym zarzadca zasobow wilasnych oraz mienia cztonkéw
nabytego na podstawie ustawy.

2. Spoéldzielnia sprawuje Zarzad i administracj¢ wlasnych i przewtaszczonych zasobow
cztonkdéw 1 0s6b niebedacych cztonkami.

3. Powstanie wspoOlnoty mieszkaniowej 1 regul zarzadzania wilasciwego dla niej
nastepuje, gdy w okreslonym budynku lub budynkach zostala wyodrgbniona wtasnos¢
wszystkich lokali.

§ 57

1. Czionkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, przez uiszczanie oplat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjag 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu.

§ 58

1. Osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czeséciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjag i1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spotdzielni, Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni nie korzystaja z pozytkow z
dziatalnosci Spotdzielni. Osoby te nabywaja prawo do pozytkow z dziatalnosci
Spotdzielni od 1 dnia nast¢gpnego miesigca po zawiadomieniu, o ktorym mowa w art.
17" ust. 6 zdanie 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, o nabyciu prawa.

2. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoéldzielni sa obowigzani uczestniczyc
W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania
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przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spoétdzielni, z zastrzezeniem, iz nie korzystaja z pozytkéw i innych przychodow z
nieruchomosci wspolnej (art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).

3. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedlug zasad okre§lonych w umowie najmu. Najemca jest
obowigzany takze do wnoszenia comiesi¢cznych optat na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania, dostawy mediéw, w tym: dostawy wody i odprowadzenia
sciekOw oraz wywozu nieczystosci statych.

§ 59

1. Za opflaty, o ktérych mowa w § 57 i w § 58 odpowiadaja solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spoéidzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 60

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w § 57 1 w § 58 obejmuja w szczegdlnosci
koszty zarzadzania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej, energii elektryczne;j,
dostawy wody 1 odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdéw oraz
odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.

§ 61

1. Optaty, o ktorych mowa w § 57 i § 58 powinny by¢ wptacane co miesigc w kasie
Spoétdzielni lub wplywaé na konto Spéidzielni - do ostatniego dnia roboczego kazdego
miesiaca.

2. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spoldzielnia pobiera¢ bedzie odsetki
ustawowe za opoOznienie naliczane od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po
miesigcu, w ktorym nalezno$ci winny by¢ dokonane.

3. Czlonek nie moze samowolnie potragca¢ swoich nalezno$ci z optat wnoszonych do
Spoétdzielni.

4. Optaty, o ktérych mowa w § 57 1 w § 58, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone
w tych przepisach.

5. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia zobowigzana jest powiadomi¢ 0soby, 0
ktorych mowa w § 571 w § 58, co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu do
wnoszenia optat. Termin ten dotyczy podwyzek optat na pokrycie kosztow zaleznych
od Spotdzielni Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

6. O zmianie wysokos$ci optat na pokrycie kosztow od niej niezaleznych Spotdzielnia
zobowigzana jest powiadomic osoby, o ktorych mowa w § 57 i w § 58, co najmniej 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin.

7. Spoéldzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka Spoidzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spoéidzielni lub osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni,
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci optat.

Cztlonkowie Spotdzielni, oraz wilasciciele niebedacy cztonkami spdidzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.
Wystgpienie na droge sadowg nie zwalnia wymienionych os6b z obowigzku
wnoszenia optat w zmienionej wysokos$ci, jezeli zmiana wysoko$ci optat dotyczyta
kosztow niezaleznych od Spoétdzielni.

Liczbg 0s6b zamieszkalych w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych ustala si¢ na
podstawie rejestru prowadzonego przez Dziat Mieszkaniowy Spoétdzielni.
Uzytkownicy sa zobowigzani do zgloszenia w siedzibie Spoétdzielni wszelkich zmian
w ilosci zamieszkatych w lokalu 0s6b w terminie bezzwtocznym.

Zmiany naliczania oplat, ktorych wysoko$¢ zalezy od liczby osob zamieszkatych w
lokalu sg dokonywane poczawszy od pierwszego dnia nastgpnego miesigca po
zaktualizowaniu rejestru.

W przypadku nie poinformowania Spo6ldzielni o zmianie liczby 0os6b zamieszkatych w
lokalu, Spoéidzielnia dokona wlasciwego naliczenia optat na podstawie danych
otrzymanych z biura meldunkowego lub wynikajacych z wilasnych ustalen. W tym
celu Dzial Mieszkaniowy Spotdzielni prowadzi rejestr os6b zamieszkatych w budynku
i dokonuje stosownej weryfikacji raz na kwartal w oparciu o notatki stuzbowe
administratora lub gospodarzy budynkow.

Spotdzielnia dorgcza korespondencj¢ biezaca (pisma) dotyczaca:

12.1. biezacych spraw technicznych i administracyjnych;

12.2. spraw czlonkowskich;

12.3. faktur;

12.4. zmian wysokosci zaliczek i oplat;

12.5. rozliczenia zaliczek i oplat;

12.6. optat eksploatacyjnych,

przez upowaznionego przez Zarzad Pracownika Spoéidzielni lub upowazniong przez
Zarzad Spoldzielni Firme, ktorej zlecono obowiazki gospodarza budynku, za
potwierdzeniem odbioru.

W przypadku podjecia dwodch bezskutecznych prob doreczenia korespondencji w
wyzej opisany sposOb, dorgczenie nastagpi poprzez umieszczenie jej] w odbiorczej
skrzynce pocztowej EURO, a fakt ten potwierdzony bedzie przez upowaznionego
przez Zarzad Pracownika Spotdzielni lub upowazniong przez Zarzad Spotdzielni
Firmeg, ktorej zlecono obowigzki gospodarza budynku, wilasnorgcznym czytelnym
podpisem na imiennej liscie lub kopii pisma, ze wskazaniem daty doreczenia.
Spotdzielnia dorgcza korespondencj¢ dotyczaca:

13.1. biezacych spraw porzadkowych;

13.2. informacji i komunikatow;

poprzez umieszczenie jej na tablicy ogloszen w klatce schodowej lub na szybie drzwi
wejsciowych na klatke schodowa i na stronie internetowej Spotdzielni.
Korespondencja inna niz okre§lona w ust. 12 1 ust. 13 bedzie dor¢czana za
posrednictwem koncesjonowanego operatora pocztowego w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. prawo pocztowe (Dz.U.2017.1481 t.}.).

Dysponenci lokali, ktorzy wyrazili badZz wyraza wolg dostarczania korespondencji na
adres poza zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni, ponosza koszty jej dostarczenia w
wysokos$ci zgodnej z uchwala Rady Nadzorczej, naliczane w formie miesi¢cznej
oplaty ryczaltowej platnej wraz z optatami za lokal.

26



§ 62

. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji:

1.1. wodociggowej - do zaworu odcinajacego w lokalu wiacznie,

1.2.  kanalizacyjnej - piony,

1.3. centralnego ogrzewania w catosci,

1.4.  elektrycznej - do licznika,

Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odno$nie napraw i wymian wewnatrz

lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na

fundusz remontowy.

. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spotdzielni, o ktorych mowa

w ust. 11 2, obcigzajg cztonkdéw lub osoby niebgdace cztonkami zajmujace te lokale.

. Jako szczegdlne obowigzki czlonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sig:

4.1. naprawe i wymiang podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych;

4.2. napraw¢ i wymiang okien i drzwi;

4.3. naprawy urzadzen techniczno - sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych
urzadzen;

4.4. naprawy przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

4.5.  malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkow $cian i sufitow,

4.6. malowanie drzwi 1 okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

4.7. naprawa i wymiana wewng¢trznej instalacji elektryczne;.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka 1 0sob

niebedacych cztonkami lub 0sdb z nimi zamieszkatych, obcigza te osoby.

. Naprawy 1 wymiany w lokalach wymienione w ust. 1 1 2 oraz czg$ciach wspdlnych

nieruchomo$ci sg finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobow

mieszkaniowych. Ze $rodkow funduszu remontowego mogg by¢ rowniez pokrywane

koszty robdt modernizacyjnych.

. Finansowanie remontow okreslonych w ust. 1, 2 1 6 jest realizowane zbiorczo w skali

funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo-

finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza.

. Ewidencja 1 rozliczenie wplywéw 1 wydatkow funduszu remontowego na

poszczegblne nieruchomosci uwzglednia wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu

remontowego tych nieruchomos$ci, zgodnie z unormowaniami okreSlonymi w

regulaminie funduszu remontowego zatwierdzonego przez Rade¢ Nadzorcza.

. Pozostaly zakres obowigzkoéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla

regulamin.

§ 63

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ naklady poczynione ze $Srodkow
cztonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie lokali, majace charakter trwaty
I podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

. Dodatkowe wyposazenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spotdzielni,
wymaga zgody Spoéidzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcyjno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.
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3. Naktady poczynione ze s$rodkow cztonkow nie sg =zapisywane na wklady
mieszkaniowe ibudowlane cztonkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do
lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia jest uwzgledniana przy ustaleniu rynkowe;j
wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcenia tytulu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztalcenia nie moga obejmowac wartosci
dodatkowego wyposazenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

§ 64

=

Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

2. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okre$laja regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

DZIAL VI. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 65

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow Spoétdzielnia moze:

1.1. ustanawia¢ na rzecz czlonkow spodldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé
Spotdzielni,

1.2. ustanawiaé na rzecz cztonkdw prawo odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu 0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

1.3.  wynajmowac¢ lokale mieszkalne Iub lokale o innym przeznaczeniu w
budynkach stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni

2. Szczegotowe warunki rozliczeh =z tytutu wkladow, ich waloryzacji oraz
przeprowadzania przetargdw okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Rozdzial 1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 66

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione
jest prawo lokal mieszkalny do uzywania, a 0soba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad
mieszkaniowy przed objeciem lokalu mieszkalnego oraz uiszczaé optaty okreslone w
ustawie o0 spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie Spotdzielni.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spotdzielni i jego matzonka.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

5. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
miedzy osobg, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo a Spoéidzielnia umowy o
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ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej.

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

. Jezeli Spoéltdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo
do tego lokalu, albo osoby ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
tego lokalu.

§ 67

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka posiadajacego
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, calego lub czeséci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysoko$¢ oplat na
rzecz Spoldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
0 tej czynnosci.

. Na najemcy lub osobie biorgcej lokal do bezptatnego uzywania cigzy obowigzek
zwrotu lokalu w nalezytym stanie. Roszczenia odszkodowawcze Spotdzielni mogg by¢
kierowane do najemcy, osoby biorgcej w bezptatne uzywanie oraz do uprawnionego z
tytutu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu (in solidum).

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgscl wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§ 68

. W przypadku zaleglosci z zaptata opftat, o ktorych mowa w § 571 § 58 (w art. 4 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych), za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sagdem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji cztonek
spotdzielni uisci wszystkie zalegte oplaty.

. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
malzonkow.

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1* i 1% ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze lokatorskie
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10.

11.

prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w art. 11 ust. 12
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

W  przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 1 art. 161 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej whasnosci tego lokalu.

Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spoétdzielni, na

stronie internetowej Spotdzielni, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych

oraz publikuje w prasie lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej

lokalu.

Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:

7.1. osoba, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktorym mowa w art. 16° ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych,

7.2.  osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spotdzielni
cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 8, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.
Osobie, ktora przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z
powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni,
przystuguje do Spotdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do
lokalu, jaki utracila, jezeli po dniu 9 wrzesnia 2017 roku splaci spdidzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami albo sptacila je
wczesnie;j.
Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 10 przysluguje tylko wtedy, jezeli przed
dokonaniem sptaty catego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu
na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielni¢ tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobg, ktorej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu wygasto.

§ 74

W  przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia, z zastrzezeniem § 79, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3
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miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob
okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoédtdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.
Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 2 jest oproznienie lokalu przez dotychczas
uprawnionego.

. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem
przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 75

. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego splaty zadtuzenia
z tytutu optat, o ktérych mowa w § 57 ust. 1 oraz w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych.

. Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktoremu przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego 1 ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu,
jezeli brak jest osob uprawnionych : matzonka, dzieci i innych osob bliskich, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym wypadku
uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez czlonka Spotdzielni.

§ 76

Spétdzielnia zawiera umoweg, o ktorej mowa w § 75, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spotdzielni nie przystuguje
prawo wlasnos$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktoérej mowa w § 75, oraz koszty sagdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktérego Spoédidzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w § 75, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za praceg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.
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§77

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
malzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnig, ktoremu z nich przypada spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spoéidzielni o tym, ktéoremu przypadlo spodidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwoOd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§78

1. Z chwilag $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
§79

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 11 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
w ust. 1, ktore mialy wspdlnie z osoba, o ktorej mowa w art. 10 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowcy, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczef, o ktorych mowa w ust. 1 1 3, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o0 gotowo$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym,
biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust.
1 zamieszkiwata z bytym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spoldzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 571 § 58.

§ 80

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
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prawa swoje od nich wywodza, s3 obowigzane do oproznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 81

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoéldzielni nabywcg budynku albo udzialu w
budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng Spoldzielni¢
mieszkaniowg bytemu cztonkowi lub osobom, o ktorych mowa w § 79 ust. 1 lub 2,
przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni. Przepis § 77 ust. 2 stosuje si¢
odpowiednio.

3. Przez bylego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego
czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spoldzielni z rejestru w zwigzku
z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadiosciowego 1 ktoéremu
przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 2.Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 82

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spéidzielnie o
nabyciu prawa.

§ 83

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie
Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspdtuprawnionym z tytutu wlasno$ciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia, jest niewazna.

§ 84

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste.
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§ 85

1. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciagnigty przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartos$ci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje po jej uzyskaniu w przetargu.

4. Po wygasnieciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek badz osoba niebedacg cztonkiem Spotdzielni oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do oprdznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

§ 86

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spoldzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 85 ust. 2 Statutu oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka. Obowiazek Spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§ 87

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 88
1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym

przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu splaty zadluzenia z
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tytutu opftat, o ktorych mowa w § 56 1 w § 57 Statutu oraz w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych.

. Spotdzielnia zawiera umowe w terminie 6 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku przez
osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktoérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

. Po $mierci cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity
z zagdaniem przeniesienia wilasnosci okreslonym w ust. 1, ich spadkobiercy moga
zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu lub udziatu we wspotwtasnosci garazu.
W tym przypadku uznaje sig¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni lub
osob¢ niebedaca czlonkiem Spoéldzielni, ktorej przyshugiwalo spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 89

. W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaplata naleznych Spotdzielni optat
wynikajacych ze Statutu razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajace;j
Z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci
lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spotdzielni z wlasnej inicjatywy lub na wniosek Rady Nadzorcze;.
. Do egzekucji ze spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 90

. Na pisemne zadanie czlonka Spotdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej
cztonkiem Spoéldzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest obowigzana przenie$s¢ na te osoby
utamkowy udzial we wspotwlasnos$ci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat.

. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich
utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z § 88 ust. 31 4.
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§ 91

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobg
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z
lokalu lub jego cz¢$ci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa
do tego lokalu.

§ 92

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbna
wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedace;j
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§93

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomos$ci Spotdzielni nabywca budynku albo udzialu w
budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, wiasno$ciowe prawo do lokalu
przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu
jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoétdzielni¢
mieszkaniowg bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
Spétdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktdrego
cztonkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku
z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub wupadlo$ciowego 1 ktéoremu
przystugiwato spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 3. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 94
Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkoéw niebedacego jej cztonkiem
wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym

takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,
Z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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§ 95

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wlasnosci lokalu w oparciu o przepisy Prawa spotdzielczego.

10.

§ 96

Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatbw w nieruchomosci wspdlnej,
moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i1 obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomoscig wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wilasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej
ustawy.
Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.
Jezeli w okreslonym budynku Iub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali.
Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnos$ci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.
Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 4., nastepuje przez wtozenie zawiadomienia do
skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.
W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wlasnos$ci ostatniego lokalu wiekszos¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udzialow w nieruchomos$ci wspoélne;j,
moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomos$ciga wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowcy. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a,
art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy art. 24  ust. 3 4 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku podjecia uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia

uchwaty, o ktore mowa w ust. 6:

8.1.  ustaje cztonkostwo wiascicieli lokali.

8.2. Spoéldzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
naktady na remonty nieruchomosci wedlug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

Przez pojecie ,,Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie si¢, ze Spoldzielnia w

ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne

Zgromadzenie za rok, w ktorym powstaty okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 7,

rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wptywow 1 wydatkéw i dokona:

9.1. zwrotu wlascicielom lokali nadwyzki wptywow nad wydatkami funduszu
remontowego,

9.2. obcigzenia wilascicieli lokali nadwyzka wydatkow nad wplywami funduszu
remontowego.

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowe] wiasciciele lokali sa obowigzani

uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie spoidzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
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przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej
ze spotdzielniag umowy.

§97

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoéidzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci. Wiascicielowi, ktoérego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 98

Okres$lenie przedmiotu odrebnej wilasnosci lokali w danej nieruchomos$ci nastepuje na
podstawie uchwaty Zarzadu Spoéldzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 99

Uchwata, o ktorej mowa w § 98, powinna okreslac:

1. oznaczenie nieruchomos$ci obejmujacej budynek wraz z gruntem przynaleznym do
tego budynku, jako podstawowag nieruchomos$¢ ewidencyjng, w ktorym ustanawia si¢
odrgbng witasno$¢ lokali; nieruchomo$¢ wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko
wtedy, gdy budynki sg posadowione w sposob uniemozliwiajacy ich rozdzielenie, lub
dziatka, na ktorej posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostepu do drogi
publicznej lub wewngtrzne;;

2. rodzaj, potozenie i powierzchni¢ lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w tym
piwnic lub pomieszczeh gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie gospodarcze
jest w tym budynku przyporzadkowane danemu lokalowi a wtadajacy lokalem
faktycznie piwnice lub pomieszczenie gospodarcze uzytkuje;

3. wielko$¢ udziatow we wspotwiasnosci nieruchomosci wspdlnej zwigzanych z odrgbna
wlasnos$cig kazdego lokalu;

4. oznaczenie o0sOb, ktorym zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wlasnos$ci
poszczegblnych lokali;

5. przypadajacych na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytutu:

5.1.  kredytu ze skapitalizowanymi odsetkami,
52. innego okre§lonego w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 100

1. Projekty uchwal, o ktorych mowa w § 98 1 w § 99, Zarzad Spotdzielni wyktada na co
najmniej 14 dni do wgladu w lokalu siedziby Spoétdzielni, po pisemnym, wystanym z
co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminie i
miejscu wytozenia projektow uchwat do wgladu tych osob, ktérych te projekty uchwat
dotycza 1ktorym, zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wlasnosci poszczegélnych lokali.
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Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, moga w terminie 14 dni po uptywie okresu
wylozenia projektu uchwaly do wgladu przedstawi¢ Zarzadowi Spotdzielni pisemne
wnioski dotyczace zmian tego projektu.

Zarzad Spotdzielni obowigzany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktorych mowa w ust. 2,
najpézniej w ciggu 14 dni od uptywu terminu ich sktadania i najdalej w ciggu 14 dni
od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowa¢ projekt uchwaty i podja¢ uchwate o
tresci uwzgledniajacej dokonane korekty.

O wynikach rozpatrzenia wnioskoéw, o ktorych mowa w ust. 2, oraz o tresci zmian
projektu uchwaty, do ktérego wnioski zgtoszono, Zarzad Spotdzielni, w ciggu 7 dni od
podjecia uchwaty, powiadamia na piSmie osoby, o ktorych mowa w ust. 1, a tym
osobom, ktére wnioski zglaszaly, podaje jednoczesnie odpowiednie faktyczne i
prawne uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci lub w czegsci wnioskdéw zgloszonych
przez te osoby.

Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, moga w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia,
zaskarzy¢ uchwate do sadu z powodu jej niezgodnosci z prawem lub jesli uchwata ta
narusza ich interes prawny lub uprawnienia. Przyczyna stwierdzenia niewaznoS$ci
uchwaty nie moze by¢ niepodjecie przez osoby zainteresowane wystanych przez
Zarzad Spoétdzielni powiadomien, o ktorych mowa w ust. 11 4.

Uchwata, o ktorej mowa w ust. 3, wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, chyba ze
zostanie zaskarzona do sadu.

Rozdzial 4. Najem lokalu

§ 101

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale.

§ 102

Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przeznaczeniu
niz na cele mieszkalne. Wybor najemcy niebedacego Czlonkiem Spoéidzielni nastepuje w
drodze przetargu.

1.

2.

§ 103

Warunki wynajmu lokali sg okreslone w umowie Spotdzielni z najemca zawartej pod
rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji bedacej zabezpieczeniem zaptaty
ustalonych w umowie optat jak i zabezpieczeniem stanu technicznego lokalu oraz
znajdujacych si¢ w nim urzadzen. Wysoko$¢ kaucji, termin jej wplaty oraz jej rodzaj
okresla umowa zawarta z najemca.

§ 104

Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez spoldzielni¢ mieszkaniowg byl mieszkaniem przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia,
spotdzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim umowg¢ przeniesienia wtasnosci lokalu, po
dokonaniu przez niego:
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1.1.  sptaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

1.2. wplaty wkiadu budowlanego okreslonego przez zarzad spédtdzielni w
wysokosci  proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego
mieszkania:

1.2.1. wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli
spotdzielnia nabyta budynek odptatnie,

1.2.2. wynikajacej z kosztow dokonanych przez spotdzielnie naktadow
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal
w zakresie, w jakim koszty te nie =zostaly uwzglednione w
Swiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej z
poniesionych przez spoldzielnie kosztow w  postepowaniu
wieczystoksiggowym 1 kosztow  wynagrodzenia  notariusza
zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku - jezeli
spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

2. Wysokos¢ ustalonego przez spoétdzielnie wkladu budowlanego wnoszonego przez
najemcOw nie moze przekracza¢ 5% aktualnej warto$ci rynkowej prawa odrgbnej
wlasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcow, jezeli spotdzielnia nabyla
budynek nieodplatnie.

3. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztoéw poniesionych przez spotdzielnie
tytulem nakladéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czeSci, w jakiej
znalazty pokrycie w otrzymanej przez spotdzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub
premii remontowej, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o
wspieraniu termomodernizacji i remontow (Dz. U. z 2017 r. poz. 130 i 1529).

4. Rada nadzorcza moze podja¢ uchwate okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od
kwoty, o ktorej mowa w ust. 1.2. niniejszego paragrafu.

5. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztow w takiej czesci, w jakiej koszty te
zostaty pokryte w zwigzku z wnoszeniem §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

6. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przyshuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku do
najemcy, o ktorym mowa w ust. 1.

7. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3, w zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy
z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw
mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. z 2014 r. poz. 1381),
podlegaja zaliczeniu na poczet kosztéw lub kwoty, o ktorych mowa w ust. 1.

8. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowe;j
lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu
wieczystoksieggowym obcigzaja najemce, na rzecz ktorego spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

10. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej] mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

§ 105

Po $mierci najemcy, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 104
I § 106, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek
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0 przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem
przez najemcg.

1.

2.

§ 106

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe
przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty zadtuzenia z
tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Wynagrodzenie notariusza za o0go6t czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Rozdzial 5. Zamiana lokali

1.

2.

3.

§107

Uprawnieniem cztonka do zamiany lokalu jest uzyskanie okreslonego prawa do lokalu
w Spoéltdzielni w zamian za zrzeczenie si¢ prawa do dotychczasowego lokalu.
Zrzeczenie si¢ prawa do lokalu jest warunkowe tj. pod warunkiem zawarcia z
cztonkiem umowy o inny lokal.

Zrzeczenie si¢ dotychczasowego spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
bedzie skutkowad notarialnym przewtaszczeniem tego lokalu na rzecz uczestnika
Zamiany.

DZIAL VII. LUSTRACJA

N

§ 108

Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, podda¢ si¢ lustracyjnemu

badaniu legalnos$ci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania.

Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

Celem lustracji jest:

3.1.  sprawdzenie przestrzegania przez Spoldzielni¢ przepisdw prawa i postanowien
Statutu,

3.2.  zbadanie przestrzegania przez Spotdzielni¢ prowadzenia przez nig dziatalnosci
W interesie ogdtu cztonkow,

3.3.  kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelno$ci realizacji przez Spotdzielnie jej
celéw ekonomicznych,

3.4. wskazywanie cztonkom na nieprawidlowosci w dzialalno$ci organow
Spoétdzielni,

3.5. udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowos$ci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spoétdzielni.

Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu

lustracie 1 Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskow

polustracyjnych.

Zarzad obowigzany jest na zadanie czlonka Spoéidzielni udostepni¢ mu do wgladu

protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.
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6. Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade
Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

DZIAL VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 109

1. Zarzad Spoéldzielni jest obowigzany uchwate o zmianie Statutu, jak roéwniez likwidacji
Spoétdzielni zglosi¢ w ciggu 30 dni od daty jej podjecia do Krajowego Rejestru
Sadowego.

2. Dotychczasowy Statut zachowuje moc prawng do czasu zarejestrowania nowego
Statutu. Z chwilg prawomocnej rejestracji nowego Statutu, dotychczasowy Statut traci
swg moc i obowigzuja postanowienia nowego Statutu. Jednakze w razie sprzecznosci
migdzy nimi a przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, stosuje si¢
przepisy tej ustawy.

§ 110

Czlonek spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz. U 2017 poz. 1596) nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wihasnosci lokalu oraz ktoremu nie
przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w spotdzielni.

§ 111

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem ma zastosowanie:
1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2013.1222
tj.);
Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (Dz.U.2017.1560 t.j.);
Kodeks Cywilny;
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali (Dz.U.2015.1892 t.}.);
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.2016.1610 t.}.);
6. inne akty prawne oraz przepisy wykonawcze.

arwnN

§ 112

Niniejszy tekst jednolity Statutu uchwalony zostat na Walnym Zgromadzeniu Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,NASZA” w Sosnowcu w dniu 25.06.2018 .
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