REGULAMIN

podziatu obowigzkéw pomiedzy Spétdzielnig a uzytkownikami iokali w zakresie remontéw oraz

robét konserwacyjnych w obrebie budynkéw i lokali oraz zasad rozliczania sie z uzytkownikami

zwalniajgcymi mieszkanie.

Podstawa prawna

Ustawa — Prawo Spétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz. U. 188/2003 z pdin.
zm.)

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,, NASZA”

Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7.07.1994 r.

Postanowienia ogdlne

Celem regulaminu jest okreslenie podstawowych obowigzkéw dotyczacych utrzymania we
wtaéciwym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci Spétdzielni, a takze podziatu
tych obowigzkéw pomiedzy Spétdzielnig i uzytkownikami lokali w zakresie konserwacji oraz
remontdéw budynkdw wchodzacych w sktad nieruchomosci zarzadzanych przez Spétdzielnie.

. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt majgcych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementéw budynku, lokali i urzgdzen wchodzacych w skiad
zarzadzanych nieruchomosci, a takze utrzymanie ich we wtasciwym stanie estetycznym,

b) remoncie — nalezy przez to rozumieé wykonywanie robét budowlanych polegajgcych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym
dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych i technologii innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Spotdzielnia oraz uzytkownicy lokali zobowigzani sa do wykonywania remontéw oraz
prowadzenia prac konserwacyjnych zgodnie z podziatem obowigzkéw, o ktorym mowa w
rozdziale Il i lll, w terminach i z czestotliwoscig umozliwiajaca utrzymanie nieruchomosci, w
tym budynkéw i lokali oraz instalacji i urzadzen w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym.

Spétdzielnia oraz uzytkownicy lokali zobowigzani sg prowadzi¢ prace remontowe i
konserwacyjne zgodnie ze sztuka budowlang, przepisami BHP, a takze w taki sposéb aby nie
utrudnia¢ korzystania z budynku oraz znajdujacych sie w nim innych iokali, w tym stosowac
sie do zasad porzadku domowego.

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie udostepnic¢ lokal w celu usuniecia awarii pod



rygorem odpowiedzialnosci cywilnej za szkode jaka ewentualnie wyniknie z opdéznienia w
udostepnieniu lokalu. Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

W przypadku przewidywanej dfuiszej nieobecnosci uzytkownik lokalu powinien
poinformowa¢ administracje spétdzielni gdzie znajduja sie klucze do lokalu.

W przypadku koniecznoéci usuniecia awarii polegajgcej na uszczelnieniu lub wymianie
przewoddw instalacji wodnej, kanalizacyjnej, c.0., oraz przewiniecia nieszczelnej instalacji
gazowej uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie przygotowac dostep do tych
instalacji.

Za szkody wynikte z samowolnej ingerencji uzytkownika lokalu w instalacje i urzadzenia
bedace w gestii Spétdzielni odpowiada uzytkownik lokalu.

Podstawowe obowiazki Spoétdzielni w zakresie remontéw oraz robét konserwacyjnych w
obrebie budynkoéw i lokali.

. Podziat obowiazkéw pomiedzy Spétdzielnia a uzytkownikami lokali nie jest uzalezniony od

rodzaju lokalu ani posiadanego przez uzytkownika tytutu prawnego do tego lokalu z
zastrzezeniem ust. 2.

. W stosunku do lokali zajmowanych na podstawie umowy najmu, podziat obowigzkéw

pomiedzy spétdzielnig i uzytkownikiem lokalu w zakresie remontéw i konserwacji okresla
umowa najmu.

. Remonty nalezace do Spétdzielni finansowane sg ze srodkéw funduszu remontowego.

. Spoétdzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontéw nalezacych do obowigzkow

uzytkownikéw lokali.

. Spétdzielnia jest zobowigzana zapewni¢ utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie

technicznym i estetycznym przy sprawnym funkcjonowaniu wszelkich instalacji i urzadzen w
budynkach oraz do dokonywania okresowych kontroli i przeglagdow wynikajgcych z art. 62
prawa budowlanego.

Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy:

1) remont przytaczy, elementdw przytaczy budynku bedacych wtasnoscig Spoétdzielni lub
wykonanie nowych przytaczy obejmujacy:

a) przytgcza wodociggowe,
b) przytacza kanalizacyjne,
c) przytacza do sieci ciepinej,

d) przytacza do sieci elektrycznej,



4)

e) przytacza sieci gazowej.

remont fundamentdw, facznie z izolacjami, obejmujacy:
a) wzmocnienie fundamentdw lub ich zabezpieczenie,
b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, ciepine,
c) osuszanie fundamentéw.

remont elementéw konstrukcyjnych budynkéw lub ich czesci, dotyczacy:
a) konstrukcji stropow,

b) konstrukcji $cian nosnych i zewnetrznych,

c) konstrukcji i pokrycia dachu,

d) ocieplenia stropdw i stropodachdw,

e) kanatéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,

f) pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku tj. konstrukcje balkondw, biegi
schodowe, zadaszenia.

remont elewacji budynkéw obejmujacy:

a) ocieplenie $cian budynkéw,

b) obrébki blacharskie i elementy odwodnienia budynku,

c) wylewki balkonowe,

d) tynkii oktadziny zewnetrzne wraz z malowaniem elewacji.
remont lub konserwacja instalacji w budynku, w tym:

a) przewodow instalacji wodociggowej do zaworu gtéwnego odcinajgcego doptyw wody
do instalacji wewnatrz lokalu wraz z urzadzeniami pomiarowymi i tym zaworem, bez
urzadzen odbierajgcych,

b) pozioméw i pionéw kanalizacyjnych wraz z tréjnikami,

c) przewoddéw instalacji elektrycznej od przytacza do tablicy licznikowej wraz z
zabezpieczeniem przelicznikowym,

d) instalacji centralnego ogrzewania tgcznie z grzejnikami i urzgdzeniem pomiarowym
(uszkodzonym) , zaworami i glowicami termostatycznymi oprécz gtowic uszkodzonych
z winy uzytkownika,

e) przewoddw instalacji gazowych do zaworu odcinajgcego doptyw gazu do urzadzen
odbiorczych wraz zaworem, bez urzadzen odbiorczych oraz z wytgczeniem instalacji, w



8)

ktérej uzytkownik dokonat przerébek niezgodnie z projektem technicznym i bez zgody
Spétdzielni,

f) kanatéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,

g) instalacji oddymiajgcych,

h) instalacji domofonowej z wytgczeniem urzadzenia odbiorczego w lokalu,
i) legalizacja wodomierzy mieszkaniowych.

remont pozostatych elementédw w czesdciach wspdlnych budynku tj.:

a) diwigiiszyby dZwigowe,

b) pomieszczenia gospodarcze, suszarnie, pralnie, czesci wspdlne piwnic, wraz z wymiang
drzwi i okien w tych pomieszczeniach,

c) drzwizewnetrzne,
d) urzadzen i elementéw zagospodarowania terenu.

naprawy $cian, sufitow i innych zniszczern powstatych wewnatrz lokalu na skutek awarii
instalacji wewnetrznych bedacych w gestii Spétdzielni lub elementéw konstrukcji
budynku, za sprawnos$é ktérych jest odpowiedzialna (np. awaria instalacji pionéw
wodnych, kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, zacieki powstate w wyniku
nieszczelnosci dachu), z wytaczeniem szkdd, za ktére uzytkownik otrzymat odszkodowanie
z polisy ubezpieczeniowej,

wymiana zdewastowanych skrzynek pocztowych.

7. Spoétdzielnia jest zobowigzana do przeprowadzania kontroli okreslonych w rozdziale 6 ustawy

Prawo budowlane.

. Podstawowe obowiagzki w zakresie remontdw wewngatrz lokali oraz robét konserwacyjnych

obcigzajgcych uzytkownikow lokali.

Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest wykonywanie robét bedacych remontem i konserwacja

lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w tym:

1)

remont, konserwacja lub wykonanie nowych elementéw w lokalu w zakresie:
a) $cianek dziatowych, sufitéw, tynkéw i oktadzin wewnetrznych,
b) podtdg, posadzek,

c) okien i drzwi, wewnetrznych i zewnetrznych w istniejgcych otworach, przy czym drzwi
wejéciowe otwierane do wewnatrz lokalu,

d) elementdw Slusarskich,



3)

e) tapet i powtok malarskich,
f) pozostatych elementow tj. pawlacze, szafy zabudowane itp.

remont lub konserwacja instalacji w lokalu, obejmujgca rozprowadzenie po lokalu
instalacji oraz podtgczenie, montaz, naprawa, wymiana i regulacja trwale
umiejscowionego wyposazenia, armatury i urzadzen dotyczacych:

a) instalacji elektrycznej i urzadzen elektrycznych od tablicy bezpiecznikowej w lokalu, za
licznikiem,

b) instalacji wodociggowej od zaworu odcinajgcego lokal od pionu do urzgdzen
odbiorczych tagcznie z tymi urzadzeniami.

c) instalacji i urzadzeh grzewczych za wyjatkiem instalacji c.o. wraz z grzejnikami,
wykonanej zgodnie z projektem wykonawczym budynku.

d) instalacji kanalizacji sanitarnej, w tym usuwanie niedroznoéci przewodow
odptywowych, od urzadzen sanitarnych lokalu do piondw zbiorczych oraz udroznienie
tych pionéw w razie stwierdzenia ich zatkania z winy uzytkownika,

e) instalacji gazowej w zakresie urzadzen i podejs¢ instalacyjnych do nich od zaworu
odcinajacego urzadzenie, a w szczegblnosci biezaca konserwacja kuchni gazowych,
piecow wieloczerpalnych, term gazowych tacznie z wymiang uszkodzonych elementow,

f) naprawa, konserwacja, wymiana piecéw weglowych oraz ich biezgce czyszczenie,
g) naprawa i wymiana aparatu domofonowego, instalacji dzwonkowej,

dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi oraz mebli wbudowanych, ktére stanowig
podstawowe wyposazenie lokalu wraz z naprawa lub wymiang zamkow, oku¢, szyb,
uszczelek itp.

naprawa i wymiana wykfadziny podtogowej oraz wszelkich innych podtég wraz z
oblistwowaniem

odnawianie lokalu i pomieszczed przynaleznych w okresach gwarantujgcych ich
utrzymanie w nalezytej czystoscii we wtasciwym stanie technicznym tj.:

a) malowanie i tapetowanie Scian i sufitéw,

b) malowanie stolarki okiennej (drewnianej) z zachowaniem kolorystyki elewacji i
malowanie stolarki drzwiowej

¢) malowanie olejne grzejnikéw, rur i innych urzadzen wraz z zabezpieczeniem przed
korozja,

d) odnawianie $cian balkonowych i innych elementéw wyposazenia balkonu 2z
zachowaniem pierwotnej kolorystyki.



W przypadkach szczegélnie uzasadnionych sytuacjg losowa lub materialng (ciezka choraoba,
podeszty wiek) Zarzgd Spétdzielni, na pisemny i umotywowany wniosek uzytkownika lokalu,
moze podjaé decyzje o wykonaniu koniecznych napraw wewnatrz lokalu zaliczonych do
obowigzkéw uzytkownika, przez Spétdzielnie.

Spotdzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontow nalezgcych do obowigzkéw
uzytkownikéw lokali, z zastrzezeniem ust. 4.

Spétdzielnia moze przejéciowo uczestniczy¢ w finansowaniu remontéw o ktérych mowa w
ust. 3 w oparciu o odrebne umowy przewidujace jednorazowy lub ratalny zwrot srodkéw
wydatkowanych z funduszu remontowego.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapewnienia wtasciwej wymiany powietrza w lokalu
miedzy innymi poprzez obligatoryjne wyposazenie stolarki okiennej w nawiewniki okienne
lub listwy wentylacyjne. Zabrania sie zakrywania klatek wentylacyjnych oraz wszelkich zmian ,
ktére powoduja zaktocenia w dziataniu wentylacji.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do utrzymywania normatywnej temperatury tj. 16° C i
wilgotnoéci. W przypadku powstania zagrzybienia w wyniku niewtasciwej eksploatacji lokalu,
co jest konsekwencjg niezapewnienia wtasciwej wymiany powietrza i utrzymywania
normatywnej temperatury w lokalu uzytkownik zobowigzany jest do jego usunigcia.

Dokonywanie przerébek wewnatrz lokali zmieniajgcych funkcje poszczegéinych pomieszczen
lub naruszajacych konstrukcje budynku oraz wymagajacych zmiany podtaczen do instalacji
wewnetrznych bedacych w gestii Spétdzielni, nadto zaktadanie wszelkich trwatych oktadzin
éciennych i podtogowych (np. glazura, terakota) wymaga pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni
wraz z okreéleniem warunkéw technicznych, pod rygorem niewaznosci. Podanie w sprawie
wyrazenia zgody na dokonanie przerébek powinno zawiera¢ szkicowa dokumentacje
przerébki. Wszelkie prace winny by¢ wykonywane zgodnie z prawem budowlanym oraz tylko
w zakresie dopuszczonym przez obowigzujgce przepisy prawa po uzyskaniu stosownych
zezwolert i pozwolen jezeli jest to wymagane i przez osoby posiadajgce odpowiednie
kwalifikacje i uprawnienia.

Uzytkownicy lokali powinni dokonaé natychmiastowego zgtoszenia do administracji
spotdzielni zauwazonych awarii i uszkodzeri instalacji oraz urzadzen znajdujacych sie w
budynku lub w jego otoczeniu bez wzgledu na przyczyne ich powstania i odpowiedzialnosci
za szkode.

Naprawy oraz usuwanie wszelkich uszkodzen lub zniszczert wewnatrz lokalu lub poza nim,
ktére powstaty z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownikdéw lokali obcigzajg tych
uzytkownikéw. Uzytkownik zobowigzany jest réwniez do naprawy oraz usuniecia wszelkich
uszkodzer lub zniszczen, ktére powstaty z przyczyn lezgcych po stronie domownikéw wraz z
nim zamieszkatych lub innych 0séb za ktére ponosi odpowiedzialnos¢ badi, ktére przebywaty
w jego lokalu, jak réwniez powstatych w nastepstwie niewykonywania lub nienalezytego
wykonywania obowigzkéw okreslonych w ust. V.




Rozliczenia z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale.
. Uzytkownik zwalniajgcy lokal zobowigzany jest:

a) powiadomié Spétdzielnie w formie pisemnej o zamiarze opuszczenia lokalu co najmniej na
2 tygodnie przed jego przekazaniem do Spoétdzielni

b) we wiasnym zakresie odnowié lokal i wykonaé¢ obcigzajgce go naprawy uszkodzen lub
pokry¢ koszty napraw wykonanych przez Spétdzielnie,

c) wymieni¢ lub pokryé¢ koszty zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych.

. Roboty wykonane we wtasnym zakresie przez uzytkownika lokalu podlegajg odbiorowi
technicznemu przez Spoétdzielnie. Odbiér zostanie potwierdzony pisemnym protokotem.
Odmowa, przez uzytkownika zwalniajgcego lokal, uczestnictwa w odbiorze robdt lub
podpisania protokotu zostanie stwierdzona w protokole z podaniem przyczyny.

. W razie odmowy wykonania lub czeéciowego nie wykonania robdt, o ktérych mowa w pkt. 1
niniejszego ustepu lub niewfasciwej jakosci wykonanych robét i koniecznosci wykonania
robét dodatkowych, kosztami tych prac wykonanych przez Spétdzielnig, obcigzony zostanie
uzytkownik zwalniajacy lokal.

. W przypadku zamiany mieszkan, Spétdzielnia moze odstgpi¢ od powyzszych zasad pod
warunkiem ztozenia przez osoby dokonujace zamiany pisemnych oswiadczert dotyczgcych
wykonania we wiasnym zakresie bez posrednictwa Spétdzielni rozliczen finansowych z tytutu
kosztéw odnowienia lokali.

. Najemca lokalu, przekazujgcy Spétdzielni lokal nieodnowiony, niezaleznie od obowigzkéw
okreslonych w pkt. 1, ma obowigzek zapfaty czynszu za okres jednego miesigca od daty
przekazania lokalu, celem wykonania przez Spétdzieinie niezbednych napraw.

. W przypadku wykonania przez najemce lokalu prac polegajgcych na ulepszeniu, z
naruszeniem zasad niniejszego regulaminu, Spotdzielnia moze przy zwalnianiu lokalu, wedtug
swojego wyboru, zadaé usuniecia ulepszed i przywrdcenia stanu poprzedniego, albo
zatrzymac ulepszenia za zwrotem ich wartosci uwzgledniajgcej stopien zuzycia wedtug stanu
na dzien oprdznienia lokalu.

. Uzytkownik lokalu zwalniajgcy lokal, bedacy cztonkiem Spoétdzielni, ktéremu przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu i ktéry wypetnij obowigzki okreslone w pkt 1, otrzymuje zwrot
wktadu mieszkaniowego lub lokatorskiego w wysokosci okreslonej w przepisach o
spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie Spoétdzielni. W przypadku braku wykonania tych
obowiagzkéw, wkitad zostaje pomniejszony o koszty wykonania tych prac przez Spétdzielnig.



VI.

Postanowienia koricowe.

Tracg moc ustalenia zawarte w ,,Regulaminie w sprawie obowigzkéw Spétdzielni i cztonkéw w
zakresie napraw lokali oraz zasad rozliczer Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale” z
dnia 12 listopada 1998 r.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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